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НОВЫЙ КРИЗИС ПО ДРУГОМУ СЦЕНАРИЮ 

Несмотря на более существенный спад спроса, стабильно невысокий объем ввода нового предложения 

сдержал рост объема свободных площадей 

Источник: CBRE, 1П 2021 
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Новое предложение Объем новых сделок Доля cвободных площадей 
Не доступно на рынке 

70%  

в 21 году  

не 

доступно 

на рынке 

20%  

в 21 году 

 не 

доступно 

на рынке 



Отрасли 
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КЛЮЧЕВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО СУБРЫНКАМ 

НОВОЕ 

СТРОИТЕЛЬСТВО, ТЫС. 

КВ. М  

ДОЛЯ СВОБОДНЫХ ПЛОЩАДЕЙ, 

%  

ЗАПРАШИВАЕМЫЕ СТАВКИ АРЕНДЫ*, 

РУБ./КВ. М В ГОД 

Класс А Прайм 

Класс А 

Класс B 

9 000 – 22 000  

27 000 – 45 000 

25 000 – 36 000 

8 000 – 21 000  

24 000 – 31 000 

8 000 – 21 000  

13 000 – 23 000 

6 000 – 16 000  

10 000 – 23 000 

14 000 – 35 000  

23 000 – 41 000 

7 000 – 25 000  

16 000 – 30 000 

4 000 – 18 000  

16 000 – 26 000 

40 000 – 48 000 

Москва-Сити 

ЦДР-ТТК 

ЦДР 

ЛДР За пределами 

МКАД 

Восток и 

Север 

Юг и юго-запад 

Запад  

* Без учета 
эксплуатационных 
расходов и НДС 

Источник: CBRE, 1П 2021 
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П Р И М Е Р Ы  П Р О Е К Т О В  

Смоленский булв., 13 

Смоленский Пассаж Фаза II 

AFI2B 

Большевик Фаза II 

Алкон III 

Алкон II 
Rublevo Business Park 

Прайм Тайм 

Аркус IV ВТБ Арена Парк очередь II 

Сколково Парк для Бизнеса 

Comcity Браво 
 
 

Community 

Лофт Квартал 

Парк Легенд 
YE’S Технопарк 

ДМ Тауэр 

Хуамин Парк 

Останкино Бизнес-парк 

Stone Towers 

AFI SQUARE 

Земельный 1-й пер., 7/2 

Lucky 

Neva Towers 

Гранд Сити Тауэр 

Берников БЦ 

Taller Loft 

2020 2021 2022 

Новое строительство внутри ТТК Новое строительство за пределами ТТК 



Зона для коллабораций 

Размер мебели 

Коллаборация 

Гибкая модель 

работы 

Желание 

находиться в офисе 

Гибридная модель 

 

Сеть децентрализованных 

офисов 

Штаб-квартира  

в центре 

Технологии, поддерживающие 

удаленную работу 

Формат работы офис-дом 

Гибкие решения аренды 

ПЕРЕОЦЕНКА СТРАТЕГИИ АРЕНДЫ ОФИСНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ  
CBRE RESEARCH   |   2021 

Стратегия 

развития 

бизнеса 

Стратегия 

формирования 

офисного 

портфеля 

Организация 

офисного 

пространства 

HR 

стратегия 
БУДУЩЕЕ 

РАБОТЫ 

Формирование 

офисной среды Таланты 

Расположение 
Занимаемая площадь 

} 

} } 

} Место встречи 



штаб-квартира 

До 

пандемии 

После пандемии 

НОВЫЙ ВЗГЛЯД НА ОРГАНИЗАЦИЮ РАБОЧЕГО ПРОЦЕССА 
CBRE RESEARCH   |   2021 

} 
гибкие решения 

аренды 

проектный 

офис 

бэк-офис 

головной офис как 

объединяющее 

звено 

работа из дома 

cеть  

децентрализованных  

офисов 

время в дороге встречи 

по требованию 

проектный офис 

гибкие решения      

аренды 

инфраструктура R&D центры / 

лаборатории 



ТОНКОСТИ СУБАРЕНДЫ 
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Проверка условий договора текущей аренды 

 

 

Обсуждение намерений сдачи площадей в 

субаренду с собственником объекта 

 

 

Финансовый анализ сдачи в субаренду до вывода  

на рынок 

 

 

Альтернативный сценарий отказа от избытка 

площадей 

 

 

Возникновение дополнительных расходов  

при реализации помещений в субаренду 

 

 

Проверка потенциальных субарендаторов 

СПЕЦИФИКА РОССИЙСКОГО РЫНКА 

 

 

 

 

 

Оценка технических, финансовых 

возможностей и ограничений 

 

 

 

 

Оценка субарендатора 

 

 

 

 
Диалог с собственником  



ОЛЬГА ТИЩЕНКОВА 

Отдел по работе с корпоративными клиентами 

Tel +7 902 206 15 27 

olga.tischenkovava@cbre.com 

СПАСИБО!  


